СОСТОЯНИЕ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА
Жилищный фонд

Раздел содержит данные о жилищном фонде и его структуре, а также 
обеспеченности населения жильем.

Жилищный фонд – совокупность всех жилых помещений, находящихся 
на территории Российской Федерации.

Жилым помещением признается изолированное помещение, которое является 
недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан, отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям  
законодательства.

В составе жилищного фонда не учитываются дачи, летние садовые домики, спортивные и туристские базы, мотели, кемпинги, санатории, дома отдыха, пансионаты, дома для 
приезжих, гостиницы, казармы, кельи, железнодорожные вагончики и другие строения.

В соответствии со статьей 19 (п.2) Жилищного кодекса Российской Федерации учет жилищного фонда ведется по следующим формам собственности:

частный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, находящихся 
в собственности граждан и в собственности юридических лиц; 

государственный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, 
принадлежащих на праве собственности Российской Федерации (жилищный фонд 
Российской Федерации), и жилых помещений, принадлежащих на праве собственности субъектам Российской  Федерации (жилищный фонд субъектов Российской 
Федерации);

муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, 
принадлежащих на праве собственности муниципальным образованиям.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных 
с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд 
и террас.

Виды жилых помещений. К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть 
жилого дома; квартира, часть квартиры; комната.

Жилым домом признается индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных 
для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием 
в таком здании. 

Квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений 
вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

Комнатой признается  часть жилого дома или квартиры, предназначенная 
для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.

ЖИЛИЩНЫЕ УСЛОВИЯ НАСЕЛЕНИЯ  

Обеспеченность населения жильем

Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, рассчитывается делением размера всего жилого фонда по состоянию на конец года 
на численность постоянного населения на эту же дату.

Благоустройство жилищного фонда

Раздел содержит данные о благоустройстве  жилищного фонда и благоустройстве населенных пунктов.

Благоустройство жилищного фонда. Жилищный фонд может быть оборудован:

– водопроводом, если внутри дома имеется распределительная сеть 
водопровода, в которую вода поступает централизованно из водопровода или 
артезианской скважины;

– водоотведением (канализацией), если внутри имеется канализационное 
устройство для стока хозяйственно-фекальных вод в уличную канализационную сеть или поглощающие колодцы, местный отстойник. Жилищный фонд, не оборудованный водопроводом, не может быть оборудован канализацией. При этом площадь, 
оборудованная канализацией, не должна превышать площади, оборудованной 
водопроводом;

– отоплением независимо от источника поступления тепла: от ТЭЦ, промышленной котельной, квартальной, групповой, местной котельной, АГВ, индивидуального 
котла заводского изготовления или котла, вмонтированного в отопительную печь 
или другими источниками тепла за исключением печного отопления;

– газом как сетевым (природным), так и сжиженным, включая газовые баллоны, 
при наличии установленной напольной газовой плиты или встраиваемой газовой 
варочной панели, а также централизованно к системам газоснабжения;

– горячим водоснабжением от специальных водопроводов, подающих в жилые помещения горячую воду для бытовых нужд проживающих, централизованно 
или от местных водонагревателей;

– ваннами (душем) независимо от способа поступления горячей воды (система 
горячего водоснабжения) централизованного, либо оборудованного местными 
водонагревателями (местной котельной, АГВ, индивидуального котла заводского 
изготовления или котла, вмонтированного в отопительную печь, газовой (дровяной) 
колонкой); площадь, оборудованная ваннами, но не имеющая канализации, не считается оборудованной данным видом;

– напольными электроплитами при  наличии установленной напольной 
электрической плиты или встраиваемой электрической варочной панели.

Благоустройство населенных пунктов. Населенные пункты, имеющие 
централизованное водоснабжение и канализацию – города, поселки  городского типа, сельские   населенные пункты, в которых водопроводы и отдельные водопроводные 
сети отпускают воду населению и бюджетофинансируемым организациям, 
а канализации осуществляют централизованный отвод сточных вод из жилых домов 
и бюджетофинансируемых организаций.

Состояние инфраструктуры жилищного хозяйства

Основные фонды – произведенные активы, подлежащие использованию 
неоднократно или постоянно в течение длительного периода, но не менее одного года, для производства товаров, оказания рыночных и нерыночных услуг, для управленческих нужд организации, либо для предоставления другим организациям за плату 
во временное владение и пользование, или во временное пользование. К ним 
относятся здания, сооружения, машины, оборудование и  транспортные средства, 
культивируемые биологические ресурсы и другие виды основных фондов.

Коэффициент обновления основных фондов – отношение стоимости основных фондов, введенных в действие в течение года, к их наличию на конец года по полной учетной стоимости, в процентах. Показатель отражает удельный вес вновь введенных за год основных фондов в общем объеме этих фондов.

Коэффициент выбытия основных фондов – отношение ликвидированных за год основных фондов к их наличию на начало года по полной учетной стоимости, 
в процентах. Данный показатель, наряду с коэффициентом обновления, характеризует интенсивность процесса обновления основных фондов.

Износ основных фондов – частичная или полная утрата основными фондами 
потребительских свойств и стоимости в процессе эксплуатации, под воздействием сил природы и вследствие технического прогресса.

Степень износа основных фондов – отношение накопленного к определенной 
дате износа имеющихся основных фондов (разницы их полной учетной и остаточной 
балансовой стоимости) к полной учетной стоимости основных фондов на ту же дату, 
в процентах. 

В табл. 3.11 – 3.14 информация приведена по данным формы № 11 «Сведения 
о наличии и движении основных фондов (средств) и других нефинансовых активов».

СТРОИТЕЛЬСТВО И РЫНОК ЖИЛЬЯ

Строительство жилья и коммунальных объектов

Раздел содержит статистические материалы, характеризующие состояние 
и динамику жилищного и коммунального строительства: ввод в действие жилых домов, объектов коммунального хозяйства.

Общая площадь жилых домов определяется как сумма площадей всех частей жилых помещений, включая площадь помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных 
с их проживанием в жилом помещении, площадей лоджий, балконов, веранд, террас, 
подсчитываемых с соответствующими понижающими коэффициентами, а также жилых 
и вспомогательных помещений в построенных населением индивидуальных жилых домах. 
К помещениям вспомогательного использования относятся кухни, передние, холлы, 
внутриквартирные коридоры, ванные или душевые, туалеты, кладовые или хозяйственные встроенные шкафы. В домах-интернатах для престарелых и инвалидов, ветеранов, 
специальных домах для одиноких престарелых, детских домах к подсобным помещениям относятся столовые, буфеты, клубы, читальни, спортивные залы, приемные пункты 
бытового обслуживания и медицинского обслуживания.

В общую площадь введенных жилых домов не входит площадь вестибюлей, 
тамбуров, лестничных площадок, лифтовых холлов, общих коридоров, а также 
площадь в жилых домах, предназначенная для встроено-пристроенных помещений.

Число построенных квартир включает число квартир в законченных 
строительством жилых домах квартирного, гостиничного типа и общежитиях, квартиры 
в нежилых зданиях, а также в построенных населением индивидуальных жилых домах.

Средняя фактическая стоимость строительства 1 м2 общей площади жилых помещений во введенных в эксплуатацию жилых зданиях определяется как сумма фактически произведенных застройщиками капитальных затрат, приходящихся на 1 м2 общей площади всех законченных строительством за год жилых домов (без пристроек, надстроек, встроенных помещений и без жилых домов, построенных индивидуальными застройщиками), независимо от даты начала строительства и степени комфортности, этажности, включая дома, строительство которых осуществлялось с нарушением 
нормативных сроков.

Данные по вводу в действие объектов коммунального хозяйства приведены за счет строительства и реконструкции.

Рынок жилья

Раздел содержит статистические материалы о приватизации, продаже жилищного фонда и приобретении квартир на рынке жилья.

К сделкам с жилым фондом относятся: купля-продажа, наем, аренда, обмен, 
приватизация, дарение, наследование жилого фонда. Содержанием посреднических услуг в сделках с жилым фондом является: подбор вариантов, оформление всех 
необходимых для совершения сделки документов, консультирование юристами 
и агентами фирм участников сделки по возникающим проблемам.

Комплексное наблюдение условий жизни населения организовано 
во исполнение постановления Правительства Российской Федерации от 27 ноября 
2010 года № 946 «Об организации в Российской Федерации системы федеральных 
статистических наблюдений по социально-демографическим проблемам и мониторинга экономических потерь от смертности, заболеваемости и инвалидизации населения».

В 2011 году Комплексное наблюдение условий жизни населения проводилось 
органами государственной статистики во всех субъектах Российской Федерации 
по выборочному методу с охватом 10 тысяч домохозяйств и строилось на принципе 
их добровольного участия.

Комплексное наблюдение условий жизни населения осуществляется на основе личного опроса членов домашних хозяйств (респондентов) по месту их проживания 
в составе отобранного для наблюдения домохозяйства.

При проведении Комплексного наблюдения условий жизни населения личному опросу подлежат респонденты в возрасте 15 лет и старше, установленные в составе домохозяйства, за исключением лиц, отсутствующих на момент проведения опроса, 
и лиц, не имеющих возможности дать информацию за себя лично по состоянию 
здоровья, в силу преклонного возраста и т.п.

Начиная с 2014 года указанное наблюдение проводится один раз в 2 года 
с охватом 60 тысяч домохозяйств.

Задолженность по жилищным кредитам в рублях и иностранной валюте, предоставленным физическим лицам – остаток задолженности (включая 
просроченную) на начало года по кредитам, предоставленным кредитными 
организациями физическим лицам-резидентам Российской Федерации 
на приобретение и обустройство земли под жилищное строительство (земельный 
кредит); для финансирования строительных работ (строительный кредит); 
на приобретение жилья.

Задолженность по ипотечным жилищным кредитам в рублях и иностранной 
валюте – остаток задолженности (включая просроченную) по жилищным кредитам, предоставленным физическим лицам под залог недвижимости в порядке, установленном Федеральным законом от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 

ИНВЕСТИЦИИ И ФИНАНСОВОЕ СОСТОЯНИЕ 
ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА

Инвестиции в жилищно-коммунальное хозяйство

Инвестиции в основной капитал – совокупность затрат, направленных 
на строительство, реконструкцию (включая расширение и модернизацию) объектов, 
которые приводят к увеличению их первоначальной стоимости, приобретение машин, оборудования, транспортных средств, производственного и хозяйственного инвентаря, бухгалтерский учет которых осуществляется в порядке, установленном для учета 
вложений во внеоборотные активы, инвестиции в объекты интеллектуальной 
собственности, культивируемые биологические ресурсы.
Инвестиции в основной капитал по жилищно-коммунальному хозяйству показаны 
исходя из назначения основных средств, т.е. той сферы деятельности, в которой 
они будут функционировать. 

Инвестиции в основной капитал учитываются без налога на добавленную 
стоимость. Индексы физического объема инвестиций в основной капитал рассчитаны 
в сопоставимых ценах. В качестве сопоставимых приняты среднегодовые цены 
предыдущего года.

Прямые инвестиции – это категория трансграничных инвестиций, при которой 
резидент одной страны осуществляет контроль (более чем 50 % голосов в управлении) или имеет значительную степень влияния (от 10% до 50%) на управление 
предприятием, являющимся резидентом другой страны.
Финансовое состояние организаций жилищно-коммунального хозяйства

Сальдированный финансовый результат (прибыль минус убыток) – конечный   финансовый результат, выявленный на основании бухгалтерского учета всех 
хозяйственных операций организаций. Представляет собой сумму прибыли (убытка) 
от продажи товаров, продукции (работ, услуг), основных средств, иного имущества 
организаций и доходов от прочих операций, уменьшенных на сумму расходов по этим операциям. Данные по сальдированному финансовому результату деятельности 
организаций приводятся без субъектов малого предпринимательства в фактически 
действовавших ценах, структуре и методологии соответствующих лет.

Финансовая устойчивость организаций характеризуется состоянием финансовых ресурсов, обеспечивающих бесперебойный расширенный процесс производства 
и продажи продукции на основе роста прибыли.

Основными показателями финансовой устойчивости организаций являются 
следующие коэффициенты: коэффициент автономии, характеризующий долю 
собственных средств в общей величине источников средств организаций 
и определяющий степень независимости от кредиторов; коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами, который рассчитывается как 
отношение собственных оборотных средств к фактической стоимости всех оборотных средств, находящихся в наличии у организаций.

Платежеспособность характеризует возможности организаций своевременно 
расплачиваться по своим обязательствам.

Одним из показателей платежеспособности организаций является коэффициент текущей ликвидности, рассчитываемый как отношение фактической стоимости 
находящихся в наличии у организаций оборотных средств к наиболее срочным 
обязательствам организаций в виде краткосрочных кредитов и займов, кредиторской задолженности.

Суммарная задолженность по обязательствам организаций включает 
кредиторскую  задолженность, задолженность по кредитам банков и займам.

Кредиторская задолженность включает задолженность по расчетам с поставщиками и подрядчиками за поступившие материальные ценности, выполненные работы 
и оказанные услуги, в том числе задолженность, обеспеченную векселями выданными; задолженность по расчетам с дочерними и зависимыми обществами по всем видам 
операций; с рабочими и служащими по оплате труда, представляющую собой 
начисленные, но невыплаченные суммы оплаты труда; задолженность по отчислениям 
на государственное социальное страхование, пенсионное обеспечение и медицинское страхование работников организаций, задолженность по всем видам платежей в бюджет 
и внебюджетные фонды; задолженность организаций по платежам по обязательному 
и добровольному страхованию имущества и работников организаций и другим видам страхования, в которых организация является страхователем; авансы полученные, 
включающие сумму полученных авансов от сторонних организаций по предстоящим 
расчетам по заключенным договорам, а также штрафы, пени и неустойки, признанные 
организацией или по которым получены решения суда (арбитражного суда) или другого органа, имеющего в соответствии с законодательством Российской Федерации право 
на принятие решения об их взыскании, и отнесенные на финансовые результаты 
организаций.

Дебиторская задолженность включает задолженность по расчетам с покупателями 
и заказчиками за товары, работы и услуги, в том числе задолженность, 
обеспеченную векселями полученными; задолженность по расчетам с дочерними 
и зависимыми обществами; суммы уплаченных другим организациям авансов 
по предстоящим расчетам в соответствии с заключенными договорами; задолженность по расчетам с прочими дебиторами, включающая в себя задолженность финансовых 
и налоговых органов (в том числе по переплате по налогам, сборам и прочим платежам в бюджет); задолженность работников организации по предоставленным им ссудам 
и займам за счет средств этой организации или кредита (ссуды на индивидуальное 
и кооперативное жилищное строительство, приобретение и благоустройство садовых участков, беспроцентные ссуды молодым семьям на улучшение жилищных условий или обзаведение домашним хозяйством и др.); задолженность подотчетных лиц; 
поставщиков по недостачам товарно-материальных ценностей, обнаруженным 
при приемке; задолженность по государственным заказам, федеральным программам за поставленные товары, работы и услуги, а также штрафы, пени и неустойки, 
признанные должником или по которым получены решения суда (арбитражного суда) или другого органа, имеющего в соответствии с законодательством Российской 
Федерации право на принятие решения об их взыскании, и отнесенные на финансовые результаты организации.

Просроченная задолженность – задолженность, не погашенная в сроки, 
установленные договором.

Финансовые вложения организаций – инвестиции организации в государственные 
и муниципальные ценные бумаги, ценные бумаги других организаций,  в том числе 
долговые ценные бумаги, в которых дата и стоимость погашения определена 
(облигации, векселя); вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций 
(в том числе дочерних и зависимых хозяйственных обществ); предоставленные другим организациям займы; депозитные вклады в кредитных организациях; дебиторская 
задолженность, приобретенная на основании уступки права требования, вклады 
организации-товарища по договору простого товарищества и пр.
Накопленные финансовые вложения – объем накопленных финансовых 
вложений, произведенных юридическим лицом с начала их вложения с учетом 
их изъятия и выбытия в отчетном периоде
Финансовые вложения, осуществленные организацией, в зависимости от срока 
погашения займов и кредитов подразделяются на долгосрочные и краткосрочные.

Долгосрочные финансовые вложения – вложения, осуществленные на срок 
более одного года с намерением получения доходов (дивидендов): инвестиции 
организации в доходные активы (ценные бумаги) других организаций, уставные 
(складочные) капиталы других организаций, созданных на территории Российской 
Федерации или за ее пределами, государственные ценные бумаги (облигации и другие долговые обязательства) и т.п., а также предоставленные организацией другим 
организациям займы.

Краткосрочные финансовые вложения – вложения на срок не более одного года, осуществленные с намерением получения доходов (дивидендов): в дочерние 
и зависимые организации, инвестиции организации в ценные бумаги других 
организаций, государственные ценные бумаги, и т.п., а также предоставленные другим организациям займы на срок не более одного года и пр.

Бюджет – форма образования и расходования денежных средств, 
предназначенных для финансового обеспечения задач и функций государства 
и местного самоуправления.

Бюджетная система Российской Федерации – основанная на экономических 
отношениях и государственном устройстве Российской Федерации, регулируемая 
законодательством Российской Федерации совокупность федерального бюджета, 
бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов и бюджетов 
государственных внебюджетных фондов.

Консолидированный бюджет – свод бюджетов бюджетной системы Российской 
Федерации на соответствующей территории (за исключением бюджетов государственных внебюджетных фондов) без учета межбюджетных трансфертов между этими бюджетами.

Консолидированный бюджет Российской Федерации образуют федеральный  бюджет и свод консолидированных бюджетов субъектов Российской Федерации 
(без учета межбюджетных трансфертов между этими бюджетами).

Бюджет субъекта Российской Федерации (региональный бюджет) – предназначен для исполнения расходных обязательств субъекта Российской Федерации. Бюджет субъекта Российской Федерации и свод бюджетов муниципальных образований, 
входящих в состав субъекта Российской Федерации (без учета межбюджетных 
трансфертов между этими бюджетами), образуют консолидированный бюджет 
субъекта Российской Федерации.
Доходы бюджета – поступающие в бюджет денежные средства, за исключением средств, являющихся в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации 
источниками финансирования дефицита бюджета.

Расходы бюджета – выплачиваемые из бюджета денежные средства, 
за исключением средств, являющихся в соответствии с Бюджетным кодексом 
Российской Федерации источниками финансирования дефицита бюджета.

Расходы бюджетной системы Российской Федерации на жилищно-коммунальное хозяйство – финансирование мероприятий в области жилищного 
и коммунального хозяйства.
РЕАЛИЗАЦИЯ ПРОГРАММ В СФЕРЕ 
ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА

Реформа жилищно-коммунального хозяйства

Выборочное обследование бюджетов домашних хозяйств проводится 
органами государственной статистики во всех субъектах Российской Федерации 
по выборочному методу, охватывает около 48,0 тыс. домашних хозяйств и строится 
на принципе их добровольного участия.

Для формирования выборочной совокупности домашних хозяйств применяется двухступенчатая случайная выборка, построенная по территориальному принципу, обеспечивающая получение репрезентативных итогов обследования в целом 
по России (по населению в целом  и по основным социально-экономическим группам) 
и по субъектам Российской Федерации (по населению в целом).

Конечной единицей отбора является домохозяйство, представляющее собой 
совокупность лиц, проживающих в одном жилом помещении или его части, 
как связанных, так и не связанных отношениями родства, совместно обеспечивающих себя всем необходимым для жизни, полностью или частично объединяя и расходуя свои средства. Домохозяйство может состоять из одного человека, проживающего 
самостоятельно.

Программа обследования основывается на ведении в домохозяйстве записей 
о текущих расходах и опросе (интервьюировании) членов домохозяйства по окончании учетного периода обследования.

Потребительские расходы домашних хозяйств являются частью денежных 
расходов, которые направляются на приобретение потребительских товаров и услуг. 
В их составе не учитываются расходы на покупку произведений искусства, 
антиквариата и ювелирных изделий, приобретенных в качестве капиталовложений, оплату материалов и работ по строительству и капитальному ремонту жилых 
или подсобных помещений, являющихся инвестициями.

Субсидии на оплату жилого помещения и коммунальных услуг являются 
адресным видом социальной помощи и предоставляются гражданам органами 
исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органами местного 
самоуправления в случае, если их расходы на оплату жилого помещения 
и коммунальных услуг, рассчитанные исходя из размера регионального стандарта 
нормативной площади жилого помещения, используемой для расчета субсидий, 
и размера регионального стандарта стоимости жилищно-коммунальных услуг, 
превышают величину, соответствующую максимально допустимой доле расходов граждан на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в совокупном доходе семьи.
Расходы субъектов Российской Федерации на реализацию мер социальной 
поддержки отдельных категорий граждан – средства по расходным обязательствам субъекта Российской Федерации, предусмотренные законом о бюджете субъекта 
Российской Федерации и финансируемые из бюджета субъекта Российской Федерации и бюджетов муниципальных образований. Направленные на эти цели средства 
федерального бюджета не учитываются. 

Социальная поддержка по оплате жилого помещения и коммунальных услуг предоставляется в соответствии с действующим законодательством определенным 
категориям граждан, в том числе совместно с ними проживающим членам их семей 
(если это предусмотрено соответствующим данной категории граждан 
законодательством) в виде скидки к начисленной сумме платежа за жилое помещение 
и коммунальные услуги или в виде денежной выплаты гражданину через банковские счета, организации связи или иным способом.

МЕЖДУНАРОДНЫЕ СРАВНЕНИЯ

В разделе по странам СНГ использована информация, предоставленная 
Межгосударственным статистическим комитетом Содружества Независимых Государств.
